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1
1. BENDRAS AISKINAMASIS RASTAS

1.1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAZINTINIAI DUOMENYS

1.1.1. Statybos vieta, statybos rasis, statinio paskirtis
Pastato rekonstrukcija Vilniaus mieste, Zarasy g. 15.Statinys skirtas gyvenamajai paskirciai.
Neypatingas statinys.

(B) laida

UZsakovo uzduotimi: uab“Zarasy projektas* Pastata Zeminti ABS. ALT. -115,50); pakoreguoti
pastato ARCHITEKTURINE ISRAISKA,atitinkan¢ia UZupio teritorijoje vyraujantj
statiniy charakterj .Pastatas Zeminamas,demontuojant neteisétai pastatytus DU aukstus
(iki 115,50 altitudés), pastato aukStis iki 12m.nuo vidutinés Zemés pavirSiaus altitudés,
vietoje kadastro byloje nurodyto III auksto projektuojamas mansardinis aukStas,
projektuojamas buvusiy atramiu sieneliy atstatymas, koreguojama vaiku Zaidimo, poilsio ir
sporto aiksteliy vieta, koreguojami balkonai, atsisakoma lifto (angos uZtaisomos), . Auksty
planai dalinai kei¢iami pagal uZsakovo pageidavimus.

1.2. TRUMPAS PROJEKTINIU SPRENDINIU APIBUDINIMAS

1.2.1.Paveldosauginé dalis:

Sklypas randasi Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo UlP — Vilniaus istorinio
centro apsaugos zonoje, kuri apima: Vilniaus istorinio centro jraSyto | UNESCO Pasaulinio
paveldo sgraSag dokumentacijos plane “Vilniaus centrinés dalies zonavimas paminklosaugos
poziuriu” nurodyta kity urbanistiniy teritorijy zona (bréZinyje--pazymeta indeksu ,,2”) zidr.
jsakymas nuo 2005 m balandzio 19 d. Nr.-167. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu (Zin., 1995, Nt. 3-37; 2004, Nr. 153-5571),
atsizvelgdama j ICOMOS Lietuvos nacionalinio komiteto ir uzsienio eksperty, vertinusiy

Vilniaus senamiesc¢io detaliojo plano projekta, iSvadas del Vilniaus senamiesCio apsaugos ir
Lietuvos Respublikos valstybinés kultiiros paveldo komisijos 2005 m. balandzio 19 d. rasta Nr.
v11-138-(6.5), siekdama wuztikrinti, kad Dbiity tinkamai jgyvendinamas tarptautinis
jsipareigojimas saugoti Vilniaus istorinio centro jraSymo | Pasaulinio paveldo sarasa
dokumentacijoje nurodytas jo vertinggsias savybes nuo neigiamo naujy statyby apsaugos zonose
poveikio. Vilniaus istorinio centro apsaugos zonoje ribojimo tikslas — saugoti Vilniaus
senamiesCio istoriSkai susiformavusias panoramas ir siluetus, matomus i§ Vilniaus senamiescio
gatviy ir aik$¢iy, pagrindiniy jvaziavimo j senamiestj trakty, taip pat i§ Vilniaus bendruoju

planu ir kitais teritorijy planavimo dokumentais nustatyty senamiesCio apziliros viety paciame
senamiestyje bei jo apsuptyje.

Remiantis minétu reglamentu apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy statymas,
esamy statiniy rekonstravimas, didinant jy aukStinguma ar apimtj, kurie zitrint i§ senamiescio
gatviy ir aik$¢iy, pagrindiniy jvaziavimo trakty bei apzitiros viety;

-savo auk$¢iu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma
kultiiros paveldo objekta ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiest] supancias kalvas;

-trukdyty apzvelgti senamiest] ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma kultiiros paveldo objekta ar
Ju grupe;

-keisty senamiescio silueta;

-biity matomi i§ senamiesCio gatviy ir aiksSCiy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy
senamiest], atveju).

Planuojamas statyti statinys nenustelbia saugomo kultiiros paveldo objekto ir Zzidirint i§ apziliros
viety (pridedami erdvines analizés bréziniai):



Pastaba:

SenamiesCio apsaugos zonos dalyje, kuriai Paminklotvarkos departamento prie Lietuvos
Respublikos Vyriausybés direktoriaus 1994 m. geguzés 10 d. jsakymu Nr. 28 ,,Dél Vilniaus
miesto centrinés dalies paskelbimo vietinés reik§més urbanistikos paminklu” ir Vilniaus miesto
mero 1994 m. birzelio 16 d. potvarkiu Nr. 1156V , D¢l Vilniaus miesto vietinés reikSmés
urbanistikos paminklo reguliuvojamo uZzstatymo zonos teritorijos ir rezimo patvirtinimo” yra
nustatytas Vilniaus miesto vietinés reik§més urbanistikos paminklo reguliuojamo uZzstatymo
Zonos rezimas, nustatyto rezimo reikalavimai taikomi kartu su Sio Reglamento reikalavimais.

1.2.2 Teritorijos istoriné-urbanistiné situacija

Nagrin¢jamas sklypas yra teritorijoje, kuri i Vilniaus miesto urbanisting struktirg jsijunge
salyginai vélai, tik 20 a. pirmojoje puséje. Zarasy gatvés atkarpa, kurioje yra apraSomas namas,
buvo suformuota tik pragjusio amziaus pabaigoje. Nuo urbanizacijos proceso vietove “saugojo”
natirali gamtiné aplinka: pietuose tekanti srauni Vilnios upé, Siauréje - status Slaitas, ant kurio
jau nuo 19 a. pradzios egzistavo Bernardiny kapinés. Vietové Polocko gatvés vakariniame gale,
aplink dabarting Zarasy gatve buvo vadinama Saska Kempa vardu. Dél savo iSskirtinio peizazo,
kurio pagrindinis akcentas buvo sraunioji Vilnios upé ir jos statlis krantai, Saska Kempa 19 a.
antrojoje puseje tapo ‘Vilnie¢iy iSvyky ir poilsio vieta. 20a. urbanizacijos eiga i§ esmés pakeité
aplinka. Nuo Polocko gatvés prasidedanti Saska Kempos gatvés trasa susiformavo 20 a.
pradzioje ir isliko iki miisy dieny. Tiesa, senosios gatvés liko tik pédsakai, ji eina pro buvusj
konservy fabrika ir dabartinius “Uzupio sodus” iki Vilnelés upés. Dar Lenkijos valdzia
tarpukaryje émési Sios vietos urbanistinio planavimo. Saska Kempos gatvé, mazdaug dabartiné
Zarasy gatvés trasa, pagal perspektyvinj 1937 m. Vilniaus plang turéjo tapti miesto tarprajoninés
magistralés dalimi, kuri sujungty deSiniojo Neries upés kranto rajonus su pietiniais miesto
priemiesciais. 40 m. plocio juosta abipus Saska Kempos gatve, pradedant nuo Polocko gatvés
150 m. ilgio dalis,, turé¢jo biiti uzstatyta laisvai iSdéstytais sklypuose miiriniais, dviejy auksty
pastatais. Greta buvo suformuoti nedideli kvartaliukai su vietinés reikSmés gatvelémis, kurias su
kitais miesto rajonais turéjo jungti dabartinés Zarasy ir Olandy gatvés. Vykdant §j plang buvo
pastatytas murinis dviejy aukSty gyvenamasis pastatas prie pat dabartinio tilto per Vilnig.
Dabartinés Zary gatvés atkarpos palei upés Vilnelés krantg, kurioje Siuo metu stovi
nagrinejamas pastatas Nr. 15, tarpukaryje nebuvo. Jos néra ir 1938 m.Vilniaus miesto plane.
Dabar stovintys ioje gatvés atkarpoje pastatai yra 20a antros pusés ir pabaigos, iSskyrus

nagrin¢jamame sklype esant] pastata. Jis taip pat neparodytas 1938 m. plane, taCiau jo
medziagiSkumas ir konstrukcijos rodo, kad jis gal¢jo biiti pastatytas dar ano amziaus pradzioje,
kada dar miestas nebuvo priartéjes prie Vilnelés desiniojo kranto.

20 a. antrojoje puséje nagrinegjamo sklypo aplinkoje, prie upés buvo suformuotos naujos
transporto magistralés, atsirado dideli gamybiniai dariniai, kurie visiSkai pakeit¢ urbanisting
situacijg. ISliko upé ir Bernardiny kapiniy Slaitas, prie kurio prisiglaudgs ir apsuptas naujy
milriniy pastaty stovi senasis namas Zarasy g. 15.

Svarbiausias veiksnys, salygoj¢s rajono vystymosi raida, buvo gamtiné aplinka su ypatingu UZupio ir
Belmonto reljefu. Sioje Uzupio dalyje ir artimiausioje nagrinéjamo pastato aplinkoje 19-20 amZiuose
buvo statomi nedidelio turio, utilitarios architektiiros pastatai. Vyravo laisvas uzstatymo tipas, pastatai
sklypuose buvo uzstatomi chaotiskai, nesilaikant vieningo urbanistinio plano, prisitaikant prie
egzistavusio gatviy tinklo ir iraiSkingo charakterio reijefo. Pokario metais ir iki Sio laiko rajonas
dar islaiké priemiescio, o vietomis net kaimo jvaizdj. Zymesni pakitimai prasidejo 9-me 20 amzZiaus
desSimtmetyje, keiciant tradicinj uzstatymg nauju, dazniausiai menkos estetinés kokybes. Aplinkos
gerbiivis i§1iko nekokybiskas - gatviy dangos avarinés buklés, néra elementarios, modernios
inzineriniy komunikacijy infrastruktiiros. Artimiausia objekto aplinka i dalies uzstatyta 20 a. antroje
pus¢je ir pabaigoje - tai gyvenami pastatai ir tikinés paskirties statiniai (garazai) bei gamybinés
paskirties pastatai, kurie menkina autentiska aplinkos esteting kokybe.

Nagrin¢jama teritorija neturéjo nei urbanistinés analizés ,nei nustatyty galimy teritorijos uzstatymo
reglamenty,todél manome ,jog biity tikslinga placiau panagrinéti busimg teritorijos vysymosi raida,
tam ,kad ateityje neiskilty tokiy problemy ,kurios yra dabartinéje situacijoje. Busimo uzstatymo asimi
galima laikyti naujo pésCiyjy tillto atsiradima,kuris funkcionaliai apjungé pésc¢iyjy,bei dviraciy takus j
bendra senamiescio infrastruktyros vystyma,suteikdama nagrinéjamai teritorijai gyvybingumo ir
atvéré paieSkos galimybiy erdve tolimesnei plétrai: vystyti gyvenamajg,rekreacing,komercne objekty
statyba, jtraukiant bendro naudojimo plotus aktyviam poilsiui palei Siauring¢ Vilneles kranting ( Siuo



metu apleista). Teritorijos uzstatymo reglamentai, atsizvelgiant i Vilniaus m. bendrojo plano
sprendinius:2Aukstai +M. pastaty aukStingumas 9m.(nagrinejamos teritorijos Siauringje dalyje, toliau
nuo Vilnelgs upés galéty buti 12,5m.)

Sklypas yra laisvas nuo uzstatytmo, jame buves gyvenamasis namas - vieno auks§to medinis
pastatas, nugriautas 2009m. sklypo savininko.

Sklype galimas naujo uzstatymo suformavimas, leistina uzstatyti sklypo dalj, atstatant buvusio
uzstatymo jvaizdj. Sklypo uzstatymo tankis 40%. Aukstingumas 2a. su mansarda iki 12m.

1.3. PROJEKTINIAI PASIULYMAI

1.3.1. Sklypo plano sprendiniai.

Dviejy auksty su mansarda gyvenamosios paskirties pastatas projektuojamas, jkomponuojant jj i
natiraly reljefa. Sklypo plotas - 0,1177 ha.

Gyvenamasis pastatas numatomas statyti sklypo viduryje. Nuo rytinés sklypo krastinés pastatas
atitrauktas 3,09 — 6,71 metrus; nuo vakarinés 3,0-3,19 m.; nuo Zarasy gatvés atitrauktas 6,80m.
IS Zarasy gatvés numatomas pagrindinis jéjimas j patalpas ir jvaziavimas j pozemine
automobiliy saugykla (10%).

Automobiliy pozeminé saugykla - 20 viety.

STR2.06.01:1999 VI sk. 10 lent.: 1.1. Daugiabuciai — minimalus stovéjimo viety skaicius 1
vieta 1 butui. 16 buty ir 4 kurybinéms dirbtuvéms numatyta po 1 automobiliy stovéjimo vieta:
20 automobiliy stovéjimo vietos pozeminéje automobiliy saugykloje (iS jy 2 vietos skirtos
zmonéms su negalia). numatyta parkuoti po vieng automobilj stovéjimo vietoje. Viso
automobiliy saugykloje numatyta 20 automobiliy stovéjimo vietos.

.Vaiky zaidimo aikstelé (50m?) numatyta sklypo pietingje dalyje. Vaiky Zaidimo aikstelé
dengiama gumine danga, numatyta vieta smélinei, aptverta azirine tvorele. Poilsio zonoje -
suoliukai poilsiui, sporto zonoje — treniruokliai (2 vien.).

1.3.2. Pastato apibiidinimas.

. Pastatas Zarasy g. 15- dviejy auk$ty su cokoliniu aukStu ir mansarda, pastato aukstis -
abs.alt.115,00 (pagal galiojanc¢io detalaus plano sprendinius leistinas statinio aukstis-iki Abs. Alt.-
115,50 (pagal DP — iki 115,50);

Cokoliniame aukste numatomi 2 butai, i§ jy vienas butas numatytas ZN, ir 4 kirybinés
dirbtuvés.

I-1I ir antstate- 16 buty.

Riisyje numatytos techninés, pagalbinés ir automobiliy saugyklos (23 vietos atomobiliy
parkavimui) patalpos.

Pastatas skirtas gyvenamajai paskirciai.

Riisys — 412,24m?;

Cokolinis aukstas — 363,04m?;

Pirmas aukstas — 403,35m?.;

Antras aukstas — 403,35m?.;

antstatas(3 aukstas) — 315,35m?,;

Bendras pastato plotas — 1897,33m? (t.sk. rusys 412,24 + cokolinis a. 363,04m?);

Pastato grindys suprojektuotos viename lygyje.

Grindy pavir$iaus altitudés priimtos: * 0,000= 105,70;

Pastato aukstis iki stogo virSaus — 11,70 m.(115,50).

Zemés pavirSiaus vidutineé altitude: (102,90+104,75+104,75+102,80):4=103,80
(STR2.02.01:2004, 11Isk. p.4.36);

I auksto grindy altitudé: 0,00 = 105,70;

Pusrisis (cokolinis aukStas) STR 1.14.01:1999 ,,Pastay ploty ir turiy skaiciavimas™ III sk -
pastato dalis, kurioje visy patalpy arba didesniosios pusriisio dalies grindys yra Zemiau
projektinio (nusistovéjusio) Zemés pavirSiaus, taciau ne zemiau kaip 0,9 m nuo jo, ir bent i$
vienos pusriisio pusés yra langai.

Cokolinio auksto grindy altitudé:

-2,80 = 102,90 (103,80 Zemés pav. vid. alt. — 102,90 = 0,90m.)



Pastato aukstis: Zemés pavirSiaus | kurj susiprojektuoja pastatas vidutiné altitudé: 103,70;
stogo altitudé — 115,505 115,50 — 103,70 = 11,80m. (pagal DP iki 12m.)

Stogo(KRAIGO) altitudé: 115,50 (pagal DP —ki 115,50);
UZstatymo plotas: 464m? = 39,80% (pagal DP iki 40%);
UzZstatymo intensyvumas: Ia. 403,35m? + Ila. 403,35m? + M 315,35m? = 1122,05m2.

1122,05m?(bendras antZeminis pastato plotas) : 1177m?2 (sklypo plotas) = 0,95 (pagal DP:
iki 1,2)

PROJEKTO VADOVAS ARCH. VALDAS JUREVICIUS
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5-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.|t

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENU BAZES ISRASAS

2023-12-29 10:02:02

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.:
Registro tipas:
Sudarymo data:

1/46006
Zemes sklypas su statiniais
2003-05-21

Adresas: Vilnius, Zarasu g. 15

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1
Unikalus daikto numeris:
Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés
pavadinimas:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zemés sklypo naudojimo bidas:
Zemés sklypo plotas:
Zemés dkio naudmeny plotas viso:
i$ jo: ariamos Zemés plotas:
Zemeés Ukio naudmeny nadumo balas:
Matavimy tipas:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.2
Unikalus daikto numeris:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Buklé:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Statinio kategorija:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Naudingas plotas:
Pagrindinis plotas:
Taris:
UzZstatytas plotas:
Gyvenamosios paskirties patalpy skaicius:
Koordinaté X:
Koordinaté Y:
Atkurimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir atkuriamosios
vertés nustatymo data:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybe:
4.1.
Savininkas:
Daiktas:
|registravimo pagrindas:

Zemés sklypas
0101-0042-0149

0101/0042:149 Vilniaus m. k.v.

Kita

Daugiabuciu gyvenamuju pastaty ir bendrabuciu teritorijos
0.1177 ha

0.1177 ha

0.1177 ha

40.0

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
329298 Eur

2014-01-23

Masinis vertinimas

2012-03-23

Pastatas - Daugiabutis gyvenamasis namas
4400-2915-4525
Gyvenamoji (triju ir daugiau buty - daugiabuciai pastatai)
3A4/b

Nebaigtas statyti
2012

2014
Neypatingasis
55 %

Neéra

Néra

Néra

Néra

Blokeliai

Néra

q

2200.78 kv. m
1786.76 kv. m
410.90 kv. m
8145 kub. m
491.00 kv. m

26

6061188

584517

726657 Eur

0 %

726657 Eur

2014-11-03
867122 Eur
Masinis vertinimas
2014-03-12
2014-11-03

Nuosavybeés teise

UAB ZARASU PROJEKTAS, a.k. 305666710

Zemés sklypas Nr. 0101-0042-0149, aprasytas p. 2.1.
2023-02-02 Perdavimo - priémimo aktas



Reg. Nr. 1/46006

[rasas galioja:

2-3
Nuo 2023-02-08

5. Valstybés ir savivaldybiy Zzemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés:
6.1.

Servituto turétojas:
Daiktas:

[registravimo pagrindas:
AprasSymas:

[rasas galioja:

7. Juridiniai faktai:
7.1.

Daiktas:
[registravimo pagrindas:
AprasSymas:

[rasas galioja:

8. Zymos:
8.1.

Daiktas:
[registravimo pagrindas:

Plotas:
[rasas galioja:

8.2.

Daiktas:
|registravimo pagrindas:

Plotas:
[rasas galioja:

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:
10.1.

Daiktas:
|registravimo pagrindas:
[rasas galioja:

10.2.

Daiktas:
|registravimo pagrindas:
[rasas galioja:

10.3.

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis)

Akcine bendrové "Lietuvos dujos", a.k. 120059523

zemés sklypas Nr. 0101-0042-0149, aprasytas p. 2.1.

2014-12-11 Sutartis Nr. 8-8647

Servituto plotas- 76,89 kv.m

Nuo 2014-12-16

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamujy kulturos vertybiu
teritorijoje (ju apsaugos zonoje)

Zemés sklypas Nr. 0101-0042-0149, aprasytas p. 2.1.

2017-08-07 Kultaros paveldo departamento praneSimas Nr. 08-02
2016-06-07 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/6; 2016-09-06
Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/8; 2013-09-24 Vertinimo
tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014; 2016-07-26 Vertinimo tarybos aktas
Nr.: KPD-RM-2014/7; 2015-01-13 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-
RM-2014/2; 2015-08-31 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/4;
2013-12-17 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/1; 2016-11-29
Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/9; 2015-06-29 Vertinimo
tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/3; 2016-01-26 Vertinimo tarybos
aktas Nr.: KPD-RM-2014/5

Nuo 2017-08-24

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre: skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis
skirsnis)

zemés sklypas Nr. 0101-0042-0149, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy Zzemés naudojimo salygu
istatymas Nr. XIlI-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés uikio ministro jsakymas Nr.
3D-711

0.0142 ha

Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre: elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
skirsnis)

Zemeés sklypas Nr. 0101-0042-0149, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy Zemés naudojimo salygu
istatymas Nr. XI11-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés likio ministro jsakymas Nr.
3D-711

0.0005 ha

Nuo 2023-01-01

i NTK kadastro duomenu byloje jrasyty duomenuy pagrindu: jrasy néra

Savavaliska statyba (kadastro Zyma)

Valstybiné teritorijuy planavimo ir statybos inspekcija prie Aplinkos
ministerijos, a.k. 288600210

Zemés sklypas Nr. 0101-0042-0149, aprasytas p. 2.1.

2016-10-28 Savavaliskos statybos aktas Nr. SSA-100-161028-00150
Nuo 2016-11-07

Savavaliska statyba (kadastro Zzyma)

Valstybiné teritorijuy planavimo ir statybos inspekcija prie Aplinkos
ministerijos, a.k. 288600210

pastatas Nr. 4400-2915-4525, aprasytas p. 2.2.

2016-10-28 Savavaliskos statybos aktas Nr. SSA-100-161028-00151
Nuo 2016-11-07

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)



Reg. Nr. 1/46006 3-3

UAB "KM Centras", a.k. 300581366
Daiktas: pastatas Nr. 4400-2915-4525, aprasytas p. 2.2.
|registravimo pagrindas: 2014-11-03 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenu byla
Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1684
[rasas galioja: Nuo 2015-01-19

10.4. Suformuotas naujas (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 4400-2915-4525, aprasytas p. 2.2.
|[registravimo pagrindas: 2014-11-03 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenu byla
2015-01-15 Pazyma apie statinio statyba be esminiu nukrypimy nuo
projekto Nr. PASS-00-150115-00043
[rasas galioja: Nuo 2015-01-19

10.5. Kadastro duomenuy tikslinimas (daikto registravimas)
Daiktas: Zzemes sklypas Nr. 0101-0042-0149, aprasytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2012-04-27 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo
sprendimas Nr. 49SK-(14.49.109)-355
[rasas galioja: Nuo 2012-04-30

10.6. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
UAB "BALTIJOS MATAVIMU ORGANIZACIJA", a.k. 302422672
Daiktas: Zzemes sklypas Nr. 0101-0042-0149, aprasytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2012-03-23 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenu byla
Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1000
[rasas galioja: Nuo 2012-04-30

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
11.1.Teritorijos pavadinimas: Elektros tinklu apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100293243
|registravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25 Isakymas
dél Vilniaus elektros tinkly teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-38
|registravimo data: 2022-02-15
Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 4 kv. m, nuo 2023-01-05

11.2.Teritorijos pavadinimas: Skirstomuju dujotiekiuy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100357062
[registravimo pagrindas: AB "Energijos skirstymo operatorius"; 2020-09-21 Vidutinio ir mazo
slégio dujotiekiy Zarasy g., Darbo g., Belmonto g., Vilniaus mieste
pertvarkymo, rekonstravimo projektas Nr. 20-371-TDP-LD.B-01
|registravimo data: 2022-07-26
Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 5 kv. m, nuo 2023-01-05

11.3.Teritorijos pavadinimas: Skirstomuju dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100266349
[registravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-10-21 |sakymas
dél energetikos ministro 2022 m. sausio 25 d. jsakymo Nr. 1-36 ?Dél
Vilniaus-Grigiskiu skirstomujy dujotiekiu teritorijy plano
patvirtinimo? pakeitimo Nr. 1-321
|registravimo data: 2022-02-10
Zemeés sklypo plotas, patenkantis | Teritorijg: 33 kv. m, nuo 2023-01-04

PozZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100369109
[registravimo pagrindas: Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos; 2005-02-15
Lietuvos geologijos tarnybos direktoriaus isakymas Nr. 7364
|registravimo data: 2022-11-25
Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 1177 kv. m, nuo 2023-01-05

11.4.Teritorijos pavadinimas:

12. Registro pastabos ir nuorodos:
Vilniaus miesto apylinkés teismo 2017-01-09 sprendimu civ. b. Nr. 2-678-235/2017 nuspresta panaikinti Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos iSduoto 2015-10-08 leidimo statyti naujg (-us) statinj (-ius) / rekonstruoti statinj (-ius) / atnaujinti
(modernizuoti) pastata (-us) Nr. LNS-01-151008-01239 ir jo Versijos Nr.2 bei Versijos Nr. 3 galiojima ir kt.

13. Kita informacija: jrasy néra

14. Informacija apie duomenu sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumentg atspausdino PAVEL URBA
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Daugiabuéio gyvenamojo namo Zarasy g. 15, Vilniaus m. Statybos projektas (rekonstrukcija). Laida B
Projektiniai pasitilymai

(B) LAIDA

Uzsakovo uzduotimi: uab “Zarasy projektas” pastatg zeminti iki ABS ALT. -115,50;
pakoreguoti pastato ARCHITEKTURINE ISRAISKA

Pastatas zeminamas 1 aukstu (iki 115,50 altitudés), pastato aukstis iki
12m., vietoje kadastro byloje nurodyto Il auksto projektuojamas
mansardos aukstas, projektuojamas buvusiy atramiy sieneliy atstatymas,
koreguojama vaiky Zaidimo, poilsio ir sporto aiksteliy vieta, koreguojami
balkonai, atsisakoma lifto (angos uztaisomos), . Auksty planai papildomi

PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS.



UAB ,,Zarasy projektas* Vilnius
Antano Tuméno g. 4-1101, LT- 2023 m. gruodzio 6 d.
01109 Vilnius

Pateikta el. pastu:

Vadovaudamiesi Jusy praSymu, mes atlikome 0.1177 ha ploto kitos
paskirties Zzemés sklypo, unikalus Nr. 0101-0042-0149, esancio Zarasy g.
15, Vilniuje, nuosavybes teisémis priklausancio UAB ,,Zarasy projektas®,
teisinj patikrinima, siekiant iSnagrinéti galimg esmin¢ neigiama jtaka jo
vystymui bei galin€ias kilti su tuo susijusias teisines rizikas.

Rengdami Sig ataskaita, mes vadovavomés vieSai prieinamais
dokumentais, taip pat patikrinome duomenis, jregistruotus vieSuose
registruose (Nekilnojamojo turto registre).

Rengdami $ig ataskaita, mes laikémes prielaidos, kad:

- visi vieSai paskelbti dokumentai yra autentis$ki yra autentiski ir
patikimi;
- visi duomenys, jregistruoti vieSuosiuose registruose yra galutiniai,
teisingi ir iSsamis.
Teisinio patikrinimo metu mes analizavome ir vertinome su Jumis sutartus

klausimus ir turto aspektus, kurie gali turéti esminés neigiamos jtakos
sklypo vystymui.

Isskyrus atvejus, kai ataskaitoje tiesiogiai nurodyta kitaip, mes
netikrinome informacijos apie faktus, gautos i§ analizuojamy dokumenty
tikrumo, tikslumo, iSsamumo bei teisingumo, ir atitinkamai mes
nepateikiame jokios nuomonés, ar tokia informacija yra tikra, iSsami,
teisinga ir tiksli.

Patikrinimo metu turtas nebuvo apzitrimas vietoje. Patikrinimo metu mes
neanalizavome finansiniy bei verslo klausimy. Mes taip pat nenagrinéjome
ty turto teisiniy aspekty, kurie yra susije su mokesciais ir kitais privalomais
mokéjimais j biudzetg ar buhalterinés apskaitos teisés akty laikymusi.

Nors mes stengiames iSaiskinti visas teisiniam patikrinimui reikSmingas
aplinkybes, atsizvelgiant j auk$c¢iau iSdéstyta, negalime teigti, kad esame
susipazing su visais reikSmingais dokumentais ir aplinkybémis. Todél
zemiau pateikta patikrinimo ataskaita gali neapimti ir neatskleisti visy
klausimy, kurie gali turéti neigiamos jtaka turtui ar sandoriui.

Si ataskaita skirta naudoti tik Jums. Mes neprisiimame jokios atsakomybés
del sios ataskaitos prie§ bet kokius treciuosius asmenis ir neatsakysime dél
bet kokiy treciyjy asmeny reikalavimy. Jos negalima pateikti kitiems
asmenims bet kokiais kitais tikslais ar cituoti arba ja remtis bet kokiame
vieSo pobiidzio dokumente ar pateikti bet kokiems kitiems asmenims be
aiSkaus misy sutikimo.

Pagarbiai

Advokaty kontoros RELEGAL
Vadovaujantis partneris
Vidas Rudokas

Advokato padé¢jéja
Lina Grebliauskaité



SAVOKOS

Ataskaita

Klientas

NTR

Savivaldybé

TPDR

Zemés sklypas

§i teisinio patikrinimo ataskaita.

UAB ,,Zarasy projektas®, juridinio asmens
kodas: 305666710, adresas: Antano Tuméno
g.4-1101, LT-01109 Vilnius.

Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto
registras.

Vilniaus miesto savivaldybe.

Teritorijy planavimo dokumenty registras.

Kitos paskirties 0.1177 ha ploto zemés sklypo,
unikalus Nr. 0101-0042-0149, esantis adresu
Zarasy g. 15, Vilniuje, nuosavybés teisémis
priklausan¢io UAB ,,Zarasy projektas®.



1. PASIULYMAI

Pasiiilymai dél statybos pagal | Ifanalizave Zemés sklypui galiojan&ius teritorijy planavimo dokumentus, teismy sprendimus, techninio projekto (0)B laida,
neteisétai iSduota statyba teikiame Siuos pasitilymus:

leidZiantj dokumenta
padariniy Salinimo

1. Statytojas, norédamas pasSalinti statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidZianti dokumentg padarinius, turéty
atlikti visas teisés aktuose numatytas statinio projektavimo procediras:

1.1. Kreiptis i Vilniaus miesto savivaldybés administracijq (toliau — Administracija) dél pastato projektavimo uzduoties
iSdavimo;

1.2. Parengti pastato projektinius pasiiilymus;

1.3. Atlikti privalomas pastato projektiniy pasitilymy vieSinimo procediiras;

1.4. Gauti Administracijos pritarima parengtiems iSvieSintiems projektiniams pasitilymams;

1.5. Parengti statinio techninj projekta;

1.6. Gauti statyba leidZiantj dokumenta.

Rengiami pastato projektiniai pasiiilymai, tiek parengtas techninis projektas privalo atitikti Zemés sklypui galiojandio
Detaliojo plano sprendinius.

2. Atlikus teismy sprendimy analize, darytina iSvada, kad projektuojamo pastato aukstis turi biiti 2A plius mansarda,
todél:

2.1.nagrinéjamu atveju turéty biiti pasalintas Projektu suplanuotas ,,mansardos I lygis“ ir ,,mansardos II lygis*, kurie
teismy pripazinti kaip atitinkantys aukSto savoka, ir vietoj Siy dvieju auksty turi biiti suprojektuota teisés akty
reikalavimus atitinkanti mansarda.

2.2. Kadangi Detalaus plano sprendiniais cokolinio auksto planavimas néra draudZiamas, pastato cokolinis aukStas turéty
biti pertvarkytas taip, kad atitikty cokoliniam aukStui teisés akty keliamus reikalavimus, o cokolyje esanciy patalpu
paskirtis nustatoma vadovaujantis teisés akty reikalavimais.

Atsizvelgiant j tai bendras projektuojamo pastato aukStingumas turi buti: cokolis + 2aukstai + mansarda
Papildomas sitlymas:
Atkreiptinas démesys, kad Zarasy gatvés rekomenduojamos raudonosios linijos yra atitrauktos nuo Zemés sklypo ribos,

atsizvelgiant j tai, yra galimybé suplanuoti papildom3 jsiterpusj valstybinés Zemés plota,apie 80 kv. m dydZio ir apjungti su
esamu Zemés sklypu.

PaZymétina, kad §i procediira galima tik per Detaliojo plano koregavimo procediira.




Atsizvelgiant j tai, kad Bendrasis planas numato maZesnj galima aukStinkuma nei Detalusis planas, pirmiausia
rekomenduojama pasalinti statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidZiantj dokumentg padarinius (gauti statyba leidZiantj
dokumenta), pertvarkyti statinj ir tik tuomet kreiptis j Administracija dél Detaliojo plano korektuiros.




2. BENDROJO PLANAVIMO DOKUMENTAI
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bréZinys

SENSTA]

SEN-978.])

Istrauka is Bendrojo plano Pagrindinio brézinio.
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Bendrojo plano Pagrindinio brézinio Zyméjimas.




rA VILNIAUS

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES TERITORUOS BENDRASIS PLANAS

PLANAS
. [Rapno,  |Funkcinds tonos [Funkcings 10nos Teriarios Pagrndne Tembsnaudojmo  [Funtcings | Ulstatymo Detausias
EE rsono [N, pavadinimas ravdojimotipss  [femés t0n0s plotas, |aukles leatinas
Ni. [deses raudojine ha (vyraujants) pustaty
pletas, he pasiints {suklly nukits buo
ki) lembt
pavicliaus
(metraia]
SEN-100-15 |Miesto daties centro GCGMPASI KT G2ZKVREILE 2.2 3 1 Proupra; 12 1500  |01;02;03,04;
10n2 mvyvd 05,09:18;3%;
33
SEN-101 11| SEN-101-1 |Vidutinio uistatyma GVGGGMPASI[ KT GIGZKVRBI2E 2,5 - L) prupra; 1 1500 ]02.03:0‘:05:
intensyvumo gyvenamoji mv;vd 09,10,18;3;
1003 33
SEN-101-2  [Miesto dalies centro GEGMPASI KT GLXVRBILE 37 4 25 prupr 3 12 1500  |01;02;03,04;
10na mv;vd 05,0%:18,32;
33
SEN-101-3  [Intensywiai naudomy BZAISI 4] BEV;RI2 03 - - 09;18;32;33
|iekdyny 70n3
SEN-103:4  (Intensyviai navdoamy BLAS KT BEVRR 37 09;18;21;3%;

SEN-101-5

Minsto dalies centro

Miesto dalies centro
1003

GCGMPASI

GLEVRBE

GLKVRBRE

w_upra;
mvvd

Bendrojo plano Reglamenty lentelé.




Vadovaujantis Bendruoju planu, Zemés sklypas
patenka | Miesto dalies centro zona Nr. SEN-101-5
(Misrios didelio uZstatymo intensyvumo teritorijos,
kuriose vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo,
paslaugy, prekybos ir kitos tarSos nesukeliancios iikinés
veiklos kartu su S$iy veikly aptarnavimui reikalinga
socialine, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktiira,
rekreacijai  reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir
vieSosiomis erdvémis):

Teritorijos naudojimo tipai — GC, GM, PA, SI
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kita (KT)
Galimi Zemés naudojimo biidai — G2; K; V; R; B; I2; E
UZstatymo aukstis (vyraujantis auksty skaicius) — 2 a.

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés
pavirSiaus (auksty skai¢ius) — nenustatytas

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés
pavirSiaus (metrais) — 9 m

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas —
1,2

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 60

Taikomas tekstinis reglamentas — 01, 02, 03, 04, 05, 09,
18, 32, 33, 35.

52,

Bendrojo plano istrauka

10




Bendrojo plano teritorijai, j kuria patenka Zemés sklypas, numatyti naudojimo tipai:

GC (MiSri centro teritorija) — Didelio uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti reikalingi administracinés, kultiros,
mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kurinose vykdoma tikiné veikla nesukelia
neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdves.

GM (Misri gyvenamoji teritorija) — Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, viesbuciy, kultiiros, mokslo, sporto ir
administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tikiné veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais ir
vieSosiomis erdvémis.

PA (Paslaugy teritorija) — Teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems
negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tikiné veikla nesusijusi su tar§ia gamyba.

SI (Socialinés infrastruktiiros teritorija) — Teritorija, skirta bendruomenés poreikiams reikalingiems kulttiros, $vietimo, visuomenés sveikatos saugos, sporto ir sveikatingumo,
rekreacijos ir turizmo, religinés paskirties ir kitiems vie$ojo naudojimo objektams.

Bendrojo plano teritorijai, j kuria patenka Zemés sklypas, nustatyti galimi Zemés naudojimo biidai:

G2 - Daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos — Zemés sklypai, skirti trijy ir daugiau buty (daugiabu¢iams) gyvenamosios paskirties pastatams ir jvairiy socialiniy
grupiy (bendrabuciai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, Seimos namai, vienuolynai) gyvenamiesiems pastatams su pagalbinio Gikio paskirties pastatais.

K — Komercinés paskirties objekty teritorijos — Zemés sklypai, skirti viesbudiy paskirties pastatams; administracinés paskirties (i¥skyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity is
valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy paskirties pastatams; maitinimo paskirties
pastatams ir sporto paskirties pastatams.

V — Visuomeninés paskirties teritorijos — Zemés sklypai, skirti valstybés ir savivaldybés institucijuy, kity i§ valstybés ar savivaldybiy biudzety i§laikomy jstaigy administraciniams
pastatams ir jy funkcijoms vykdyti; religinés paskirties pastatams ir religiniy bendruomeniy ir bendrijy veiklai; socialinei infrastruktiirai — mokslo paskirties pastatams, kulttiros paskirties
pastatams; gydymo paskirties pastatams; sporto paskirties pastatams ir sporto inzineriniams statiniams; specialiosios paskirties statiniams.

R — Rekreacinés teritorijos — Zemés sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam) poilsiui su poilsio paskirties pastatais ar trumpalaikiam poilsiui.

B — Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos — Zemés sklypai, skirti bendram vie$ajam naudojimui: botanikos ir zoologijos
sodams, kapinéms ir palaiky laikymo statiniams, urbanizuoty teritorijy vieSosioms erdvéms.

12 — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos — Zemés sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inZineriniams tinklams ir vandenvietéms.

E — Atskiryjy Zeldyny teritorijos — Zemés sklypai, skirti atskiriesiems rekreacinés, mokslinés, kultiirinés ir memorialinés bei apsauginés ir ekologinés paskirties Zzeldynams jrengti.
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Bendrojo plano teritorijai, j kuria patenka Zemés sklypas taikomi (priskirti) tekstiniai reglamentai:

01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty biisty (kv. m) ar kita parduodamg plota perduodant savivaldybés municipalinio biisto fondui ar socialinés
infrastruktiiros plétojimui. Perduodamas plotas gali biiti ir ne biitinai tame pafiame pastate, ta¢iau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su jé¢jimais i§ gatvés;
03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikStelése
(iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);

04-Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriuy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinkta Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos

Salyje pripaZistama pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros Kriterijus sistema;

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidZiama jrengti tarp gatviy raudonuyju liniju, taip kompensuojant pagal teisés
aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biuiti bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos;

09-Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonyjy linijy ir pastaty, iSskyrus atvejus, kai rengiant vietoveés lygmens kompleksinio TPD, numatomas
kitoks automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas;

18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréZiniuose ir reglamenty lenteléje (BP AiSkinamojo rasto priedas 2);
32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

35-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti I-my virS$salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;
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3. DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTAI

Vilniaus miesto
savivaldybés
tarybos 2012 m.
vasario 8 d.
sprendimas Nr. 1-
440

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES

TARYBA

SPRENDIMAS
OPL ZEMES SKLYPO ZARASY G. 15 DETALIOJO FLANG TVIRTINIMO

212 m. vesanio £ 4. Nr. 1-440
Vilnios

Vadovaudemiml Lietuvos Respublikos 1eritodiy planavimo {satyms ir Vilnions micso
savivaldybés tarybos 2010 m. lapkritio 24 d. sendimu Ne. 11823 D& peramos sociafints
infonstnik ‘Gros plétrad dydiiy ir Pammos socialings infrasinikifron pidera teikimo varkon sprato
tvirtinimo”, Vilniots micsto saviveidybés wryba nusprend2in

1. Pawvirtingi sklypo Zarnug g 15 (kadmteo Nr, 0101/00042:149), Sensmicstio semifedjoje,
detakyf plany b jo sprentinius {pagal pridedans beiing).

L |parcigot) Micsto plétros dey ikt | statinio spocialivasi huzel
salygas, susijusiay sis detaliojo pleoo aprestiniy igyvendinion, it esinwy ar bty
oy indineriniy Gakly susisickimo kuenunikaciyy, selkalingy  suplaeuet o2
femkctonuoti, ifplétimo s nutiesimo suturtis tsep by tnky, komunikacijy savisinko ir statysjo
biajo plans jityvemdintojo)
3. Sidlyi Micsto plétron depanamentsi isduoti statyby leidbiont| dokuments. statylopui
detaliojo plano gy vendimojus) pusina sutart| 01 soclalings infrastruktiseos plétros
4. Nasatyti, ksl

A1, planavineo orpsstzasorius patvirtiees deealijii plang oustatyta fyurka wel jegistrooti
Miesso pletros departimeto Vilstas micsa teritorijy plestyimo dokumenty repstro per 13 darbo

dizng

4.2, skiypo eibos ir plotas gaki biti tikalinami atlikus tiksdiuosivs good

43, sdypo ulstaty finnas tik grengue indimeringy tinkly ir nasistekimo infoastrakeiing
numatyty decaligame plane;

A4, ) do sprendimo vykdymy yru mmkingss Micsto plitos depanamento Terisorijy
planavimo skyrians vodéim.
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Detaliojo plano
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' s
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i/
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e hedetl PFosrnbiyy tedorpes
, trriymo rebmy redokyvony
malrat- leaptime rg.}&:mce.‘:

s

|Saugomy' med o firims

[Kartary mad 2/ G

oe

| Sodinami kegiones [ Wolmne pudis
| Pays g (42 wit))

|8

| Sochnomy meatin { Dedovotynne
e Prascs ovlan Piesa'(8 )
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: v H
B
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e 6

Detaliojo plano pagrindinio brézinio istrauka.
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Planuojamame sklype numatomas teritorijos naudojimo pobidis (G2)
e uzstatymo tankis 40%
uzstatymo intensyvumas 1.2.

pastato aukstis iki karnizo -8,5m.
pastato aukstis iki kraigo -12,0m.
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4. TEISMINIAI GINCAI SUSIJE SU ZEMES SKLYPU

Vilniaus miesto apylinkés teismo 2017-01-09 sprendimu civ. b. Nr. 2-678-235/2017 nuspresta panaikinti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduota
2015-10-08 leidima statyti nauja (-us) statini (-ius) / rekonstruoti statinj (-ius) / atnaujinti (modernizuoti) pastata (-us) Nr. LNS-01-151008-01239 ir jo Versijos
Nr.2 bei Versijos Nr. 3 galiojima ir kt.

Vilniaus miesto apylinkés
teisme nagrinéta civiliné byla
Nr. 2-678-235/2017

Vilniaus miesto apylinkés teismas, i$nagrinéjes civiling bylg Nr. 2-678-235/2017:
1) Nusprendé panaikinti Administracijos 2015 m. spalio 8 d. iSduoto leidimo Nr. LNS-01-151008-01239 galiojima;
2) Ipareigojo UAB ,,HQ Development® per 6 ménesius nuo teismo sprendimo jsiteiséjimo dienos pertvarkyti Zzemés sklype Zarasy g. 15,
Vilniuje, pastatyta statinj taip, kad jis atitikty teisés akty reikalavimus ir teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.

Sprendime nurodyta, kad Vilniaus miesto savivaldybés taryba 2012 m. vasario 8 d. sprendimu Nr. 1-440 ,,Dél zemés sklypo Zarasy g. 15 detaliojo
plano tvirtinimo* patvirtino sklypo Zarasy g. 15 (kadastro Nr. 0101/002:149), Senamiescio senilinijoje, detalyji plang ir jo sprendinius: teritorijos
naudojimo tipas — kitos paskirties zemé, galimi zemés sklypo naudojimo biidai — gyvenamosios teritorijos (G/G2), statinio aukstis — 12,0 m nuo
zemes pavirSiaus, altitudé — 115.50 m, statinio aukstis iki karnizo — 8,5 m, uzstatymo tankumas — 40 proc., uzstatymo intensyvumas — 1,2, uzstatymo
tipas — laisvas, statiniy auksty skaiCius (nuo—iki) — 2A+M. Detaliojo plano sprendiniai nenurodé draudimo projektuoti riisi arba cokolinj

auksta.

Vilniaus apygardos teismas 2017 m. gruodzZio 12 d. nutartimi civilinéje byloje Nr. 2A-1590-661/2017 sprendimg paliko nepakeistg.

2018 m. rugpjiicio 9 d. isduotas Vilniaus miesto apylinkés teismo vvkdomasis rastas civilinéje byloje Nr. 2-678-235/2017.

Vilniaus apygardos administracinis teismas, iSnagrin€jes administracing byla Nr. el3-1890-473/2022, nusprendé panaikinti Vilniaus miesto

VAT R G savivaldybés administracijos 2018 m. liepos 10 d. statybos leidimo Nr. LSNS-01-180710-00860 galiojima.

administraciniame teisme
nagrinéta administraciné byla

Nr. eI3-1890-473/2022 Teismas akcentavo, kad statinio projekto sprendiniai neatitinka zemés sklypo Detaliuoju planu nustatyty reikalavimy.

Teismas nurodé, kad Detalusis planas nebuvo ir néra gin€ijamas, taip pat nepakeistas, taigi jo sprendiniai galiojantys.

Teismas konstatavo, kad statinio projekto sprendiniai paZeidZia Zemés sklypo detaliuoju planu nustatyta pastato aukSty skaiciu, t. y. 2
aukStai su mansarda, ir prieStarauja vieni kitiems, nors, vadovaujantis STR ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* 13 punktu, techninis
projektas turéjo biiti vientisas dokumentas, kurio pagrindu buvo gaunamas statyba leidziantis dokumentas.

Sprendime teismas atkreipé démesj, kad Vilniaus miesto apylinkés teismas sprendime nustaté, jog ,,2015-10-08, t. y. statytojui pradéjus, bet dar
nebaigus 2015-04-02 nustatytos neteisétos statybos padariniy $alinimo (faktiS$kai nugriovus tik pus¢ 6 auksto), IS ,Infostatyba“ paskelbta, kad
VMSA i8davé nauja statybos leidima Nr. LNS-01-151008-01239 bei, kad Atsakovas nepagrjstai nurodo, kad pastatas susideda i§ cokolinio auksto,
dviejy auksty ir dviejy lygiy mansardos. Projekto sprendiniai ,,mansardos I lygis“ ir ,,mansardos II lygis* atitinka minétame punkte
reglamentuota savoka ..pastato aukstas®.

Inspekcija 2020-08-19 faktiniy duomeny patikrinimo vietoje aktu Nr. (23.31)-FAK-1668 uzfiksavo, kad zemés sklype pastatytas nebaigtos statybos
penkiy auksty galimai gyvenamosios paskirties pastatas.
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Atsizvelgiant j tai, kas auksciau iSdéstyta, konstatuotina, kad statinio projekto sprendiniai pazeidzia zemés sklypo detaliuoju planu nustatyta pastato
auksty skaiciy, t. y. 2 aukStai su mansarda, ir prieStarauja vieni kitiems, nors, vadovaujantis STR ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé 13
punktu, techninis projektas turéjo biiti vientisas dokumentas, kurio pagrindu buvo gaunamas statybg leidziantis dokumentas.

Teismas konstatavo, kad suprojektuota ,,mansarda‘“ neatitinka STR ,,Gyvenamieji pastatai“ 4.26 papunktyje jtvirtintos pastogés savokos ir STR
»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 7.1 papunktyje nurodyto mansardos apibrézimo, o yra laikytina suprojektuoto pastato aukstu, kaip
jis buvo apibréztas STR ,,Gyvenamieji pastatai” 4.3 papunktyje. Teismas pritaria Inspekcijos i§vadai, kad nustatytos aplinkybés patvirtina, kad
buvo pazeistas vienas i$ privalomy zemés sklypo detaliojo plano reikalavimy projektuoti/ statyti dviejy auksty pastata su mansarda.

STR ,,Gyvenamieji pastatai, galiojusio laikotarpiu nuo 2016 m. liepos 2 d. iki 2019 m. sausio 8 d., 19 punktas reglamentavo, kad butai negaléjo
biiti cokoliniame ir poZzeminiame pastato aukste, iSskyrus tuos atvejus, kai buto perimetro bent vienoje (i§ 4) krastinéje Zemés pavirsius ties buto
siena buvo Zemiau negu grindy lygis, o buto kambariy insoliacija atitiko Sio reglamento reikalavimus. To paties statybos techninio reglamento 213
punktas numaté, jog kickviename 1-3 kambariy bute turéjo biiti bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose — 2 gyvenamieji kambariai, kuriuose
tarp kovo 22 d. ir rugséjo 22 d. galimos insoliacijos (nepertraukiamos; bendros) laikas buvo ne trumpesnis kaip 2,5 valandos. Urbanizuotose
teritorijose, atsizvelgiant | esama statiniy i§déstyma, bendros insoliacijos laikas galéjo biiti sumazintas iki 2 valandy.

Teismas pazyméjo, kad specialieji reikalavimai savivaldybés administracijos direktoriaus ar jo jgalioto savivaldybés administracijos valstybés
tarnautojo yra iSduodami tik nuo 2017 m. sausio 1 d., jsigaliojus naujai Statybos istatymo redakcijai. Iki $ios datos iSduoti specialieji architekttiros
reikalavimai ar projektavimo salygy savadas nelaikomi specialiaisiais reikalavimais. Esant tokiai situacijai, kada specialieji reikalavimai nebuvo
i8duoti, o pagal IS ,,Infostatyba“ esancig informacija yra Zinoma, jog pirminis statytojo prasymas iS§duoti statyba leidziantj dokumenta buvo pateiktas
2017 m. rugséjo 7 d., vadovaujantis nuo 2017 m. sausio 1 d. jsigaliojusio Statybos istatymo 24 straipsnio 24 dalimi, darytina iSvada, kad statyba
leidZianc¢iam dokumentui gauti teikiamas statinio projektas turéjo atitikti Lietuvos Respublikos jstatymu, Kkity teisés akty reikalavimus
pateikimo diena, t. y. kad statinio projektas turéjo biiti rengiamas pagal 2017 metais galiojusius teisés akty reikalavimus.

Duomeny, kad projektuojamo daugiabucio gyvenamojo namo cokoliniame aukste suprojektuoty buty norminé insoliacija atitinka STR
»Gyvenamieji pastatai®, galiojusio nuo 2016 m. liepos 2 d. iki 2019 m. sausio 8 d., reikalavimus, néra. Tokiy duomeny kartu su praSymu
i8duoti leidima nepateiké ir statytoja. Atsizvelgiant j tai, kas nustatyta, darytina iSvada, kad buvo pazeisti Statybos jstatymo (redakcija, galiojusi
nuo 2017 m. liepos 1 d. iki 2018 m. spalio 31 d.) 2 straipsnio 61 dalies ir 24 straipsnio 24 dalies reikalavimai.

Buvo pateikti ne visi privalomi statinio projekto rengimo dokumentai, turéjo biiti rengiamas vadovaujantis ir projektiniais pasitilymais.

Ivertinus minétg techning dokumentacija ir Vilniaus miesto apylinkés teismo padarytas iSvadas, konstatuotina, kad projektuojamas daugiabutis
gyvenamasis namas_priskirtinas prie visuomenei_svarbiy statiniy, tadiau tarp privalomy statinio projekto rengimo dokumenty néra
projektiniy pasiiilymy. Buvo pazZeista Statybos istatymo 24 straipsnyje ir STR ..Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* 60 punkte
numatyta statybos projekto vieSinimo tvarka.

Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas 2023 m. geguzés 24 d. nutartimi pirmosios instancijos teismo sprendimg paliko nepakeista.
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Isanalizavus teismy sprendimus, darytina isvada, jog Detalusis planas nenumato draudimo projektuoti riisj arba cokolinj aukstq. Administracinis
teismas sprendime nurodé, kad vadovaujantis gincui aktualiu teisiniu reglamentavimu, butai negaléjo buti cokoliniame ir poZeminiame pastato
aukste isskyrus tuos atvejus, kai buto perimetro bent vienoje (is 4) krastinéje zemés pavirsius ties buto siena buvo zZemiau negu grindy lygis, o buto
kambariy insoliacija atitiko Sio reglamento reikalavimus. Taip pat pazymétina, kad teismo sprendimuose néra konstatuota, kad nagrinéjamu atveju
cokolis atitinka pastato auksto sqvokq. Teismas konstatavo, kad biitent Projekto sprendiniai ,,mansardos I lygis“ ir ,,mansardos Il lygis “ atitinka
minétame punkte reglamentuotq sqvokq ,, pastato aukstas “.

Zemés sklypo su statiniais
Nekilnojamojo turto registro
iSrase atlikta Zyma.

Susipazinus su Zemés sklypo NTR israsu Nr. 1/46006, matyti, kad NTR yra atlikta registro pastaba:

Vilniaus miesto apylinkés teismo 2017-01-09 sprendimu civ. b. Nr. 2-678-235/2017 nuspresta panaikinti Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos iSduoto 2015-10-08 leidimo statyti naujg (-us) statinj (-ius) / rekonstruoti statinj (-ius) / atnaujinti (modernizuoti) pastata
(-us) Nr. LNS-01-151008-01239 ir jo Versijos Nr.2 bei Versijos Nr. 3 galiojimg ir kt.
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5. TECHNINIS PROJEKTAS

2017 m. statinio techninis projektas Nr. AZ 718 TP ,,Daugiabucio gyvenamo namo, Zarasy g. 15, Vilniaus m. Statybos projektas. 0 (B) laida* (toliau —
Projektas), kuriam iSduotas 2018 m. liepos 10 d. statybos leidimas Nr. LSNS-01-180710-00860 panaikintas Vilniaus apygardos administracinio teismo
sprendimu administracinéje byloje Nr. el3-1890-473/2022.
Bendrieji statinio rodikliai e = S e e
(sklypas) Nr. vienetas
1 1. SKLYPAS
1.1. skiypo plotas m num”
1.2. sidypo udstatymo plotas m Ahq
1.). shiypo ulstatymo intorsyvumas 0,95 DP=12
1.4, statinio ulimtns derméds plotas ™ A64
1.5, spleldntas Jemés plotas (Zallasss plotas) ' 529 5%
1.6, automobily stoveimo viety skaidius it 2 2N
1.7. sanitannés (3psaugos) 20008 plotls m .
1.8. skiypo ulstatymo tankimas LY %0 OP=40%
1.1 Gyvenamie]l pastatal:
Bendrieji statinio rodikliai 221, bk skt . 5
(pastatas) 2:2.1.1. 1 kambaria vt 5
T2, T e L]
LY ¥ by ]
21213, negywensmosios pafaloos Wil 3 kiirylaias Sl
142 boncrass plol m 155733
12.2.1, gyvenmmass m? LIGT 44
222 ), FegenaTis ml 173,36 inryliines. dicke,
4013, nadrgast m? LABS, 09
TEZA, pogalbnes =i 114, 25
IZJ.!.E. flb“% w I.! md ﬁm
1136, gaaby = #1234
1107, paingis ploles A
1.4, pastatn tirs mt e
| ST ey T H
L5, pastdtn kil m 11,79 ‘Wirluing akiluade
115,50
Koo apatia
5,30t
Wid, Samis
allstuge 103,50
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Projekto Aiskinamasis rastas .
,,Koreguojama:

SA dalyje: pastato aukstis, parkingo ir mansardos planai, fasadai
SP dalyje: atraminés sienutés, vaiky zaidimo poilsio ir sporto aikstelés, takai sklypo ribose.“ (1 1.).

s i oy
] Suprojekiuotas dviejy aukity su mansurda Easmmx’l’aslulas prie Zurasy gatves dviejy aukity su

cokoliniu auksiu, Tink Slaito kyla 1k mansardinio auksto (abs.alt. 115,50),

Laipting iki Il pukSto be lifto, laipting iki mansardos be lifto,

Cokoliniame aukite numatomi 3 butasi ir 3 kurybinés dirbtuvés,

111 ir mansardos aukitose 16 buty.

Risyje numatytos techninés, pagalbinés ir automobiliy saugyklos (23 victos atomobiliy
parkavimui) patalpos.

Pastatas skirtas gyvenamajai paskirtiai,

Risys —412.26m;

Cokolinis aukstas — 351,63m";
Pirmas aukitas — 391,78m" ;
Antras aukstas — 391,78m";
Mansardinis aukitas— 303,79m° ;)
Bendras pastato plotas — 1851,24m’ (Lsk, rusys 412,26 + cokolinis 8. 351.63m’);

Pastato grindys suprojektuotos viename lygyje.

Grindy pavirsisus altitudés priimtos: ~0,000= 105,70;

Pastato aukstis iki stogo virkaus — 11,70 m.(115,50),

Mansardos stogo nuolydis: 25% ir 38° § Siaurds ir piety puse. I8 ryty ir vakary pusiy -
parapetai. Staitinis stogas denginmas prilydoma tipo Protan® danga.

Mansards projektuojama pagal SAR nr,AR493 (Sduotas 2012-05-234.)

STR 2.02.09:2005 .VIENBUCIAI GYVENAMIEJ] PASTATAI 11 sk,

7.10, pastogé (palépé) —erdvé tarp Namo virfutinio sukito perdangos, iSords sieny ir
stogo;

7.11, mansarda —pastogéje jrengta patalpa (patalpos), bendru atveju apribota virfutinio
Namo aukito perdanga, nuoZulnaus stogo konstrukeija bei Borés sienomis. Stogo
konstrukeija gali bith lauZytos formos, i dalics ar visiSkai pakeidinnti Borés sienas,
Mansardos aukitis bent 3,5 m? jos grindy plote turi biiti ne mazesnis kaip 2,3 m:

STR L14,01:1999 "Pastaty ploty ir tarig skaié¢iavimo tvarka"

Pastogés patalpos (mansarda, mezoninas) — pastogéje jrengtas aukStas arba jo dalis, kurio
(Kurios) dalis sieny arba luby gali biti nuoZulnios,

Pastogés patalpos auk$tis Zemiausioje dalyje turi biiti ne maZesnis kaip 1,6 m, 0 3,5 m? ar
didesniame patalpos plote — ne maZesnis kaip 2,3 m.

(71)




6. GALIMYBE PRIJUNTI JSITERPUSIOS LAISVOS VALSTYBINES ZEMES PLOTA

Gatvés raudonosios linijos

) © P patvirtintos RL

O Tech. proj. patvirtintos RL

‘@ SP patvirtintos RL

O ppP koncepcijy RL

O Penv. proj. patvirtintos RL

-’@ Schemos patvirtintos RL
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Isiterpes laisvos valstybinés
Zemes plotas (apie 80 kv. m)
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7. STATYBOS PAGAL NETEISETAI ISDUOTA STATYBA LEIDZIANT] DOKUMENTA PADARINIU SALINIMAS

Lietuvos Respublikos statybos
jstatymo nuostatos (toliau —
Istatymas)

Istatymo 33 straipsnis reglamentuoja statybos pagal neteisétai isduotq statybq leidZiantj dokumentq padariniy Salinimq.
Vadovaujantis Jstatymo 33 str. 2 d., jeigu teismas savo sprendimu panaikina statybg leidzianc¢io dokumento galiojima, jis savo sprendimu:

1) ipareigoja statytoja (uzsakova), jeigu jo néra, — statinio ar jo dalies savininka, valdytoja, naudotojg, Zemés sklypo ar jo dalies, kurioje pastatytas
ar statomas statinys (jo dalis), savininka, valdytoja ar naudotoja per nustatytg terming teismo pripazinty kaltais asmeny 1éSomis nugriauti statinj ir
sutvarkyti statybviete;

2) ipareigoja statytoja (uzsakova) ar kita Sios dalies 1 punkte nurodyta asmenj per nustatyta terming teismo pripazinty kaltais asmeny 1éSomis iSardyti
perstatytas ar pertvarkytas statinio dalis ar atstatyti (atkurti) kultiros paveldo statinj (jo dalj) arba statinj (jo dalj), kurj (kurig) nugriovus (iSardzius)
buvo paZzeistas vieSasis interesas;

3) leidzia Sios dalies 1 punkte nurodytam asmeniui per nustatytg terming pagal reikiamai pertvarkytus statinio projektinius dokumentus gavus nauja
statybg leidziantj dokumentg perstatyti ar pertvarkyti statinj ar jo dalj, jeigu toks statinio perstatymas ar pertvarkymas yra galimas pagal galiojancius

detaliuosius planus ar zemés valdos projektus (jeigu jie privalomi), taip pat bendruosius planus ar specialiojo teritorijy planavimo dokumentus ir
tokia statyba neprie$tarauja imperatyviems aplinkos apsaugos, paveldosaugos, saugomy teritorijy apsaugos teisés akty reikalavimams; §iy veiksmy
per nustatyta terming neatlikus, — vykdyti Sios dalies 1 ar 2 punkte nurodytus reikalavimus;

4) jpareigoja kompetentingas institucijas per nustatyta terming pagal statytojo (uzsakovo) ar kito §ios dalies 1 punkte nurodyto asmens tinkamai
pertvarkytus statinio projektinius dokumentus (jeigu tai biitina), jeigu statinio statyba nepazeidzia galiojanciy detaliyjy plany ar Zzemés valdos projekty
(jeigu jie privalomi), taip pat bendryjy plany ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy ir tokia statyba nepriestarauja imperatyviems
aplinkos apsaugos, paveldosaugos, saugomy teritorijy apsaugos teisés akty reikalavimams, iSduoti nauja statybg leidZiantj dokumenta tuo atveju, kai
statyba leidziantis dokumentas buvo iSduotas neteisétai dél kompetentingy institucijy neteisétai atlikty proceduiry.

Istatymo 33 straipsnio 4 dalis numato, kad priimdamas viena i§ $io straipsnio 2 dalyje nurodyty sprendimy, teismas savo sprendime nurodo, kad,
jeigu per nustatyta terming teismo reikalavimas nejvykdomas, statinys ar jo dalis, pastatytas (pastatyta) pagal neteisétai i§duotg statyba leidziantj
dokumenta, nugriaunamas (nugriaunama), iSardomas (iSardoma) ar atstatomas (atstatoma), atkuriamas (atkuriama) statytojo (uzsakovo) ar kito $io
straipsnio 2 dalies 1 punkte nurodyto asmens léSomis. Jeigu vykdant byloje dél statyba leidziancio dokumento panaikinimo priimta sprendima dél
neteisétos statybos padariniy paSalinimo Lietuvos valstybei atstovaus Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie Aplinkos
ministerijos, teismas, priimdamas vieng i§ $io straipsnio 2 dalyje nurodyty sprendimy, savo sprendime nurodo, kad statytojo (uzsakovo) ar kito Sio
straipsnio 2 dalies 1 punkte nurodyto asmens léSomis gali biiti jvykdytas tik Sio straipsnio 2 dalies 1 punkte nustatytas reikalavimas.
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KULTUROS PAVELDO APSAUGA

Sklypas Zarasy g. 15 patenka j Vilniaus senamiescio (unikalus kodas KVR 16073) vizualinés apsaugos pozonio teritorijg.
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Sklypas Zarasy g. 15 patenka j Vilniaus senuyjy kapiniy, vad. Bernardiny kapinémis, komplekso ( unikalus kodas KVR 10660) teritorijos
nustatytas vizualinés apsaugos pozonio ribas.
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Sklypo plotas-- Zarasy g. 15 (kadastro Nr. 0101/0042:149) — 11.77 aro.
. Paskirtis — Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.



BP reglamentai

Automobiliy stovéjimo budas A/P
DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras 1500

plotas (m2)

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirSiaus | 9

Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius <null>
DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas 1,2
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis 60

Funkcinés zonos numeris TP dokumente SEN-101-5
Funkcinés zonos plotas, ha 6828
Funkcinés zonos tipas Miesto dalies (rajony) centro zona
Grafinis plotas (m2) 6828,358388
Grafinis plotas (m2) 6828,358388
Infrastruktlros eksploatavimo tarifo koeficientas 1
Infrastruktlros plétros jmokos tarifo koeficientas 1

Kvartalo numeris SEN-101
Maksimalus bisty skaicius sklype <null>
Minimalus sklypo dydis naujai statybai <null>
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT

Senilnija Senamiescio
Shape Polygon
Shape Polygon
Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%) 60

Tekstinio reglamento Nr.

01;02,03;04,05;09;18;32;33;35

Tekstinis reglamentas

01-Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kitg
parduodamg plotg perduodant savivaldybés municipalinio blsto fondui ar socialinés
infrastruktlros plétojimui. Perduodamas plotas gali bati ir ne batinai tame paciame
pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo

02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama
socialiné infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais iS gatvés

;; 03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu
automobiliy stovéjimas numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo
aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);

04-Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m,




privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos
Sajungos Salyje pripazjstama pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus
sistema

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg
tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés
aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali
b{ti rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos;

09-Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonujy linijy ir
pastaty, iSskyrus atvejus, kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas
kitoks automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas

18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréZiniuose ir
reglamenty lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2); 32-Teritorijai ar jos daliai (pagal
BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentg

35-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti I-my virSsalpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

Teritorijos naudojimo tipas GC;GM;PA;SI
UZstatymo tipas pr_u; pr_a; mv; vd
Vyraujantis (,,foninis“) pastaty aukstis (auksty skaicius) 2

Jgyvendinimo prioritetas

Prioritetiné plétros teritorija

Zemés naudojimo badas

G2;K;V;R;B;I2;E




Daugiabucio gyvenamojo namo Zarasy g. 15, Vilniaus m. Statybos projektas (rekonstrukcija). Laida B
Projektiniai pasitlimai.

BREZINIAI (PROJEKTINIAI PASIULYMAI)
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TOPOGRAFINIS PLANAS M1:500

Su komunikacijomis kurios buvo pateiktos TIIIS sistemoje.

:288p |

- BN N

/6,32 — 0318
/ 76/32 — 0319

Kad Nr:010100420279

Kad Nr:010100420266

76/32 - 0319

Kad Nr:018 00420051

Darby vykdymo zonos (su pastoliy pastaf

vietomis).
) Kad Nr:010100420123

Riikymo zona;
Stendas su nurodytomis riikymo zonomis}

Laikina elektros jvadinio skydo vieta

Krovininis keltuvas

Ziqvi i i [XRKAAY

|vaziavimas | statybviete su apsaugos pastu KRS
20

i s

. o Kad Nr::01(41004
Priesgaisrinis postas;
Laikinos buitinés patalpos;

Pirmosios pagalbos suteikimo patalpos; |

Laikinos sandéliavimo vietos;
Statybiniy atlieky konteinery pastatymo zona;

Raty plovimo punktas;

ApSvietimo stulpai (statomi nekasant grunto);

+

Koordinaciy sistema:LKS-94
Auks¢iy sistema:LAS-07
Geoido modelis: 1it20g
Pagrindinis objekty planinés padéties tikslumas 0.16m
Auks¢iy padéties tikslumas 0.09m

T

Pareigos V.Pavarde /ﬁW % U AB ] NTV AL D AH
Direktorius [.Karvelis W Daugeligkc 4,32, Vilkius, LT-09300, mob.tel,8-671-96775

V E-mail: wabrtvaldagmail.com
V %4 /
v

Geodezininkas | /. Karvelis 16KV—1049

Zarasy g.15, Vilniaus m.

TOPOGRAFINIS PLANAS M1:500 Mastelis Lapy sk. Lapo Nr. Data
Paslaugos numeris tiiis sistemoje: TIIIS1-20231019-073394
Paslaugos numeris tiiis sistemoje: TIIIS1-20230926-051484 1:500 1 1 2023-10-04

PASTABOS:

1. Ten kur vazinés sunkusis transportas esamus inzinerinius tinklus privaloma uzdengti g/b kelio plokstémis.

2. Transporto priemoniy atstuma nuo tran$éjos pagal DT 5-00, 1 lentele¢ arba patikrinus skai¢iavimais. Pastebéjus
trans¢jos deformacijas transporto priemong privaloma atitraukti nuo §laito ir papildomai sutvirtinti.

3. Vykdant darbus esamy komunikacijy apsaugos zonose, pries darby pradzig iskviesti, tas komunikacijas
eksploatuojanciy organizacijy atstovus.

4. Automatizuotas grunto kasimas prie esamy tinkly negalimas ir atlickamas rankiniu biidu.

5. Statybvieté jrengiama sklypo ribose, norint sandéliuoti statybines medziagas kitiems savininkams priklausiancioje %
zeméje rangoviné organizacija privalo gauti rastiska sutikima.

6. Vykdant darbus kelio zonoje privaloma pastatyti laikinus kelio Zenklus (prie$ tai suderinus su suinteresuotomis
institucijomis) pagal keliy eismo taisykles.

7. Dirbantieji kelio zonoje privalo biiti apsivilke rySkias liemenes su §viesa atspindinciais atSvaistais.

8. Baigus darbus atstatomos visos sugadintos dangos j prading padétj (gatvés ir taky zonoje atstatoma visu plociu ir
iskaitant bortus).

9. Daubas ir transéjas aptverti segmentine tvora (h-2.0 m) su jspéjancia juosta (su uzrasu STOP) bei kiti
draudziamieji/ispéjamieji zenklai.

10. Pésciyjy judéjimo vietose jrengti laikinus medinius tiltelius su apsauginiu turéklu.

11. Trediyjy asmeny interesai bei teisés negali biiti pazeidziamos.

12. Klojant lauko inZinerinius tinklus, susikirtimo vietose su esamais tinklais privaloma juos pakabinti arba i§ramstyti.
13. Esami medziai privalo biiti apsaugomi nuo galimy pazeidimy.

14. Prie$ darbus rekomenduotina su anstoliu uzfiksuoti esamy statiniy bukle.

15. Demontuojant sienines plokstes jas privaloma prilaikyti atotampomis.

16. Po demontuojamomis konstrukcijomis zmoniy biivimas draudZiamas.

17. Darbams privalo biti parengtas statybos darby technologinis projektas

LAIDA PO LEIDIMO STATYBAI GAVIMO. KOREKCIJOS UZSAKOVO PAGEIDAVIMU
LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA).

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO ZARASUY G. 15
VILNIAUS M. STATYBOS PROJEKTAS

0(B) |2023
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Cokolis Viso aukste: 375.06 m
B 2024 LAIDA PO LEIDIMO STATYBAI GAVIMO. KOREKCIJOS UZSAKOVO PAGEIDAVIMU

LAIDA  ||SLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMQ PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA).
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
ATy, DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO ZARASUY G. 15

KVAL.
DOK. NR. MHCHNALD UTA? 1@55;‘;\52'658‘;' VILNIAUS M. STATYBOS PROJEKTAS. LAIDA B
& PROJEKTINIAI PASIOLIMAI

A1813 PV VALDAS JUREVICIUS DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA

A1813 PDV VALDAS JUREVICIUS COKOLINIO AUKSTO DEMONTAZO - GRIOVIMO
DARBUY PLANAS M1-100| B

KALBOS | STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY

TRUMP.
LT

UAB "HQ Development"

AV023-01-PP-SA-02
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- 1A Viso aukste: 401.12 m
Eksplikacija:

TRUMP.
LT

UAB "HQ Development"

AV023-01-PP-SA-03

B 2024 LAIDA PO LEIDIMO STATYBAI GAVIMO. KOREKCIJOS UZSAKOVO PAGEIDAVIMU
LAIDA [ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMQ PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA).
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
hav) DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO ZARASY G. 1§
DOK. NR. ARCHIVALDN U8 'ARCHVALDA" | V/|LNIAUS M. STATYBOS PROJEKTAS. LAIDA B
: PROJEKTINIAI PASIULIMAI
A1813 PV VALDAS JUREVICIUS DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A1813 | PDV VALDAS JUREVICIUS PIRMO AUKSTO DEMONTAZO - GRIOVIMO
DARBU PLANAS M 1-100 B
KALBOS STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
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_ 2A Viso aukste: 400.70 m
Eksplikacija:

B 2024 LAIDA PO LEIDIMO STATYBAI GAVIMO. KOREKCIJOS UZSAKOVO PAGEIDAVIMU
LAIDA  ||SLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMQ PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA).
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

hav) DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO ZARASY G. 1§

DOK. NR. ARcCHIVALDN  UABARCHIVALDA® | VILNIAUS M. STATYBOS PROJEKTAS. LAIDA B
. PROJEKTINIAI PASIULIMAI
A1813 PV VALDAS JUREVICIUS DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A1813 | PDV VALDAS JUREVICIUS ANTRO AUKSTO DEMONTAZO - GRIOVIMO
DARBU PLANAS M 1-100 B

KALBOS STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
TRLU_PAR UAB "HQ Development" AV023-01-PP-SA-04 ) )




Eksplikacija:

—— Demontavimas

3A Viso aukste: 318.25 m?

LAIDA PO LEIDIMO STATYBAI GAVIMO. KOREKCIJOS UZSAKOVO PAGEIDAVIMU
LAIDA  ||SLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMQ PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA).
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

hav) Ay DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO ZARASY G. 1§
DOK. NR. ARCHIVALDIN UAB'ARCHIVALDA" |/l NJAUS M. STATYBOS PROJEKTAS. LAIDA B
A1813 PV VALDAS JUREVICIUS DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A1813 | PDV VALDAS JUREVICIUS TRECIO AUKSTO DEMONTAZO - GRIOVIMO

DARBU PLANAS M 1-100

KALBOS STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY

TRLU_:EAP- UAB "HQ Development" AV023-01-PP-SA-05 ) )
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Eksplikacija:

——— Demontavimas

4N Viso aukdte: 291.63 m?

LAIDA PO LEIDIMO STATYBAI GAVIMO. KOREKCIJOS UZSAKOVO PAGEIDAVIMU

LT

B |2024
LAIDA [ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA).
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
hav) DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO ZARASY G. 1§
DOK. NR. ARCHIVALDN  UAPARCHIVALDA® [ V/|LNIAUS M. STATYBOS PROJEKTAS. LAIDA B
: PROJEKTINIAI PASIOLIMAI
A1813 PV VALDAS JUREVICIUS DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A1813 PDV VALDAS JUREVICIUS KETVIRTO AUKSTO DEMONTAZO - GRIOVIMO
DARBU PLANAS M 1-100 B
KALBOS STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
TRUMP. UAB "HQ Development" AV023-01-PP-SA-06 1 1
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2024 LAIDA PO LEIDIMO STATYBAI GAVIMO. KOREKCIJOS UZSAKOVO PAGEIDAVIMU

LAIDA

ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMQ

PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA).

KVAL.
PATV.
DOK. NR.

UAB "ARCHIVALDA"
MRGHNALD}\ JAB "ARCHIVALDA'

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO ZARASY G. 15
VILNIAUS M. STATYBOS PROJEKTAS. LAIDA B

PROJEKTINIAI PASIOLIMAI

UAB "HQ Development"

AV023-01-PP-SA-07

A1813 PV VALDAS JUREVICIUS DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A1813 PDV VALDAS JUREVICIUS DEMONTAZO - GRIOVIMO DARBAI

FASADAI M1-100 B
KALBOS | STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
TRUMP.




Demontuojamas 3A Demontuojamas 4A
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B 2024 LAIDA PO LEIDIMO STATYBAI GAVIMO. KOREKCIJOS UZSAKOVO PAGEIDAVIMU
LAIDA ||SLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMQ PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA).
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
v W DAUGIABUGIO GYVENAMOJO NAMO ZARASY G. 15
DOK. NR. ‘ArRCHIVALDN UT‘Q'?_ :gsocgé\ééé-?g VILNIAUS M. STATYBOS PROJEKTAS. LAIDA B
PROJEKTINIAI PASIULIMAI
A1813 PV VALDASJUREVICIUS | | DOKUMENTOPAVADINMAS ~ |LADA
A1813 PDV VALDAS JUREVICIUS DEMONTAZO - GRIOVIMO DARBAI
FASADAI M 1-100 B
ALBO! JUAS IR (ARBA) UZSAKOVAS | DOKUMENTOZYMUO ~ |LAPAS| LAPI U
RUM AB "HQ Development" AV023-01-PP-SA-08 1 1




Demontuojamas 3A Demontuojamas 4A
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B 2024 LAIDA PO LEIDIMO STATYBAI GAVIMO. KOREKCIJOS UZSAKOVO PAGEIDAVIMU
LAIDA [|SLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA).
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
v DAUGIABUGIO GYVENAMOJO NAMO ZARASY G. 15
DOK. NR. ARCHIVALDN U ARCHVALDA" | /|| NIAUS M. STATYBOS PROJEKTAS. LAIDA B
: PROJEKTINIAI PASIULIMAI

A1813 PV VALDAS JUREVICIUS DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A1813 PDV VALDAS JUREVICIUS DEMONTAZO - GRIOVIMO DARBAI
FASADAI M 1-100 B
KALBOS STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
TRUMP.
UAB "HQ Development" AV023-01-PP-SA-09 1 1
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2024 LAIDA PO LEIDIMO STATYBAI GAVIMO. KOREKCIJOS UZSAKOVO PAGEIDAVIMU

LAIDA

|SLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA).

KVAL.
PATV

DOK. NR.

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO ZARASY G. 14
ARCHIVALDN A8 ARCHIVALDAT | VILNIAUS M. STATYBOS PROJEKTAS. LAIDA B
e PROJEKTINIAI PASIULIMAI

A1813 PV VALDAS JUREVICIUS DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A1813 PDV VALDAS JUREVICIUS DEMONTAZO - GRIOVIMO DARBAI
PJOVIS A-A M 1-100 B
KALBOS | STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
TRUMP.
UAB "HQ Development" AV023-01-PP-SA-10 1 1
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PROJEKTINIAI PASIOLIMAI

B 2024 LAIDA PO LEIDIMO STATYBAI GAVIMO. KOREKCIJOS UZSAKOVO PAGEIDAVIMU
LAIDA [|SLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA).
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
Ay Ay DAUGIABUCGIO GYVENAMOJO NAMO ZARASY G. 1§
DOK. NR. ARCHIVALDN UAB"ARCHIVALDA" | || NIAUS M. STATYBOS PROJEKTAS. LAIDA B

A1813

PV

VALDAS JUREVICIUS

A1813

PDV

VALDAS JUREVICIUS

DOKUMENTO PAVADINIMAS

DEMONTAZO - GRIOVIMO DARBAI
PJOVIS B-B M 1-100

LAIDA

B

KALBOS
TRUMP.

STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS
UAB "HQ Development"

DOKUMENTO ZYMUO
AV023-01-PP-SA-11

LAPAS
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Daugiabucio gyvenamojo namo Zarasy g. 15, Vilniaus m. Statybos projektas (rekonstrukcija). Laida B
Projektiniai pasitlimai.

PROJEKTINIAI PASIULYMAI

PROJEKTINIY PASIULIMY VAIZDINE MEDZIAGA
(VIZUALIZACIJA)



Gyvenamojo namo Zarasy g. 15, Vilnius, REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS Esama situacija. Vaizdas nuo tilto
Projektiniai pasitlymai
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Tel. +370 69966383, el. pastas archivaldas@gmail.com




Gyvenamojo namo Zarasy g. 15, Vilnius, REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS Pakitimai. Vaizdas nuo tilto
Projektiniai pasitlymai
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Tel. +370 69966383, el. pastas  archivaldas@gmail.com




Gyvenamojo namo Zarasy g. 15, Vilnius, REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS Projektuojama. Vaizdas nuo tilto
Projektiniai pasitlymai
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Tel. +370 699383, el. pastas archivaldas@gmail.com




Gyvenamojo namo Zarasy g. 15, Vilnius, REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS Vizulizacija 1
Projektiniai pasitlymai

UAB

Tel. +370 69966383, el. pastas archivaldas@gmail.com




Gyvenamojo namo Zarasy g. 15, Vilnius, REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS Vizulizacija 2

Projektiniai pasitlymai
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Tel. +370 69966383, el. pastas archivaldas@gmail.com




Gyvenamojo namo Zarasy g. 15, Vilnius, REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS Vizulizacija 3

Projektiniai pasitlymai
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Gyvenamojo namo Zarasy g. 15, Vilnius, REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS Vizulizacija 4
Projektiniai pasitlymai
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Tel. +370 69966383, el. pastas archivaldas@gmail.com




Gyvenamojo namo Zarasy g. 15, Vilnius, REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS Vizulizacija 5
Projektiniai pasitlymai
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Gyvenamojo namo Zarasy g. 15, Vilnius, REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS Ryty ir vakary fasadai (1-8 ir 8-1)
Projektiniai pasitlymai
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Tel. +370 69966383, el. paStas  archivaldas@gmail.com




Gyvenamojo namo Zarasy g. 15, Vilnius, REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS Siaurés ir piety fasadai (A-D ir D-A)
Projektiniai pasitlymai
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